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ECKDATEN Baujahr: 1970 Personenaufzug vorhanden: Ja
Zimmer: 2 Keller: Ja
Wohnflache: ca. 65,00 m? Stellplatztyp: Tiefgarage
Nutzflache: ca.5m? Stellplatzanzahl: 1
Verfligbar ab: sofort Balkon vorhanden: Ja
Heizungsart: Nachtspeicherofen Anzahl Schlafzimmer: 1
Etagenzanhl: 7 Befeuerung/Energietrager: Strom
Etage: 7 Energieausweis: Vorhanden
Letzte Modernisierung: 2024 Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Zustand: Modernisiert Energieeffizienzklasse: C
Anzahl Badezimmer: 1 Energiekennwert: 80,85 kWh/(m?*a)
Bodenbelag: Parkett Hausgeld: 190,00 €
Einbaukiche vorhanden: Ja Garagenkaufpreis: 15.000,00 €
KAUFPREIS 219.900,00 €
KAUFERPROVISION Provisionsfrei

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegeniber entsteht keine Maklerprovi-
sion. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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OBJEKTBESCHREIBUNG Sie suchen eine 2-Zimmerwohnung in die Sie sofort einziehen kdnnen oder die Sie direkt lukrativ vermieten kdnnen?
Dann wird Sie diese Wohnung UGberzeugen!

Alle Highlights auf einen Blick

* hochwertiger, neu abgeschliffener und versiegelter Parkettboden

* Gegensprechanlage mit Turoffner

* groRes und lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

* Isolierverglaste Kunststofffenster

* grolRe Fensterflachen sorgen in allen Raumen fiir ausgiebigen Lichteinfall, gute Liftungsmadglichkeiten sowie fir ein attraktives
Raumgefuhl

* gepflegte Einbaukiiche ist im Kaufpreis inbegriffen

* Aufzug

* barrierearm, mit nur wenigen Treppenstufe und Aufzug bequem erreichbar
* Tiefgaragenstellplatz kann fur 15.000 € separat erworben werden

* leerstehend und somit sofort bezugsfahig oder lukrativ vermietbar

* provisionsfrei

Inmitten eines beliebten Wohngebietes befindet sich diese helle 2-Zimmerwohnung in einer sehr gepflegten Wohnanlage mit
groRziigig begrinter Aufienanlage mit altem Baumbestand. Sie erreichen die im 7. Stock gelegene Etagenwohnung entweder
"sportlich" Gber das Treppenhaus oder bequem mit dem Aufzug. Die Wohnung verfiigt Uber eine Diele mit praktischem
Garderobenbereich, ein Schlafzimmer, ein geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche mit Einbaukiliche, einem Badezimmer und
Balkon. Vom geraumigen Wohn-Essbereich aus haben Sie Zugang zum Balkon mit herrlichem Blick ins Griine. Die Beheizung
erfolgt Gber eine Elekiro-Nachtspeicherheizung. Es besteht die Mdglichkeit einen Tiefgaragenstellplatz fiir 15.000 € separat zu
erwerben.

Dank der Vollunterkellerung steht Ihnen im Untergeschoss neben dem gemeinschaftlich nutzbaren Wasch- und Trockenraum
zusatzliche Nutzflache in Form eines eigenen Kellerraumes zur Verfligung.
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Ein Hausmeister kiimmert sich um anfallende Kleinarbeiten und der Garten wird durch einen Gartner gepflegt. Die Reinigung der
gemeinschaftlich genutzten Flachen sowie der Winterdienst werden ebenfalls von Fachfirmen durchgefihrt.

Das monatliche Hausgeld betragt ca. 190 €.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
Wir freuen uns Sie personlich kennenzulernen!

LAGE Muffendorf, einer der bevorzugten Bonner Ortsteile wird hauptsachlich als Wohngebiet genutzt und besitzt einen malerischen
Ortskern mit frankischen Fachwerkhdusern aus dem 17. Jahrhundert.
Bedingt durch eine starke Infrastruktur finden Sie fullaufig bereits diverse Einkaufsmoglichkeiten, Bankfilialen, Apotheke, Friseur,
Kindergarten und Schulen vor. Im nahegelegenen Zentrum (ca. 1,5 km) erschlief3t sich Ilhnen ein gut sortiertes
Angebot zur Deckung des taglichen Bedarfs und dariber hinaus.
Die BundesstralRe 9 durchquert Bad Godesberg in Nord-Sid-Richtung. Sie garantiert eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Autobahnen. Eine Alternative bietet der Bahnhof Bonn-Bad Godesberg. Hier halten RE- und RB-Linien, die Bad
Godesberg bis zu viermal pro Stunde mit dem Bonner Hauptbahnhof verbinden. Mit der Stadtbahn (Linien 16 und 63) besteht
eine sehr gute Verbindung in die Bonner Innenstadt sowie weiter bis KoIn. Auerdem verfiigt Muffendorf tiber ein gut
ausgebautes Busnetz, mit dem neben innerértlichen Zielen auch umliegende Ortschaften bequem erreichbar sind. Die
nachstgelegene Bushaltestelle liegt lediglich ca. 140 m vom Objekt entfernt auf der gegeniberliegenden Strallenseite. Dort
befindet sich auch ein Kiosk mit Backstation und Poststelle.
Auch lhrer Freizeitgestaltung dirfte in Bonn und Umgebung kaum Grenzen gesetzt sein. Ob sportliche Betatigungen jeglicher Art,
ein lebendiges Vereinsleben, Erholung, Unterhaltung oder einfach nur spazieren gehen am Rheinufer (ca 2 km entfernt) — absolut
jedem wird etwas geboten. Ein beliebtes Ziel ist auch der Naturpark Kottenforst, ein ca. 40 km2 grofies Waldgebiet im Studwesten
der Stadt Bonn oder an heiRen Sommertagen das Riingsdorfer Kulturbad, welches sich in nur 2 km Entfernung zu der Wohnung
befindet.
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Wohnzimmer Balkon

5,

Ausblick Balkon Kliche1
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Badezimmer1

Badezimmer Hausansicht
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Grundriss

Exposéplan, nicht mafistablich
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